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BESTATIGUNGSVERMERK DES UNABHANGIGEN ABSCHLUSSPRUFERS

An den vbw Verband baden-wirttembergischer Wohnungs- und Immobilienunter-
nehmene. V.

Prufungsurteile

Wir haben den Jahresabschluss des vbw Verband baden-wirttembergischer Woh-
nungs- und Immobilienunternehmen e. V. — bestehend aus der Bilanz zum
31. Dezember 2023 und der Gewinn- und Verlustrechnung fiir das Geschéftsjahr
vom 1. Januar 2023 bis zum 31. Dezember 2023 sowie dem Anhang, einschlief3lich
der Darstellung der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden — gepruft. Daruber
hinaus haben wir den Lagebericht des vbw Verband baden-wirttembergischer
Wohnungs- und Immobilienunternehmen e. V. fur das Geschéaftsjahr vom
1. Januar 2023 bis zum 31. Dezember 2023 gepruft.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prifung gewonnenen Erkenntnisse

e entspricht der beigeflgte Jahresabschluss in allen wesentlichen Belangen den
deutschen, fur Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften
und vermittelt unter Beachtung der deutschen Grundsatze ordnungsmaliger
Buchflihrung ein den tatsachlichen Verhéaltnissen entsprechendes Bild der Ver-
mdogens- und Finanzlage der Gesellschaft zum 31. Dezember 2023 sowie ihrer
Ertragslage fur das Geschéftsjanr vom 1. Januar 2023 bis zum
31. Dezember 2023 und

e vermittelt der beigefligte Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der
Lage der Gesellschaft. In allen wesentlichen Belangen steht dieser Lagebericht
in Einklang mit dem Jahresabschluss, entspricht den deutschen gesetzlichen
Vorschriften und stellt die Chancen und Risiken der zuklnftigen Entwicklung zu-
treffend dar.

Gemal § 322 Abs. 3 Satz 1 HGB erklaren wir, dass unsere Prufung zu keinen Ein-
wendungen gegen die Ordnungsmaliigkeit des Jahresabschlusses und des Lage-
berichts gefuhrt hat.

Grundlage fur die Prufungsurteile

Wir haben unsere Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts in Uber-
einstimmung mit § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprifer
(IDW) festgestellten deutschen Grundsatze ordnungsmafiger Abschlussprifung
durchgefuhrt. Unsere Verantwortung nach diesen Vorschriften und Grundsétzen ist
im Abschnitt ,Verantwortung des Abschlussprifers fir die Prifung des Jahresab-
schlusses und des Lageberichts” unseres Bestatigungsvermerks weitergehend be-
schrieben. Wir sind von dem Unternehmen unabh&ngig in Ubereinstimmung mit
den deutschen handelsrechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften und haben
unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anfor-
derungen erfllt. Wir sind der Auffassung, dass die von uns erlangten Prifungs-
nachweise ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fur unsere Prifungs-
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urteile zum Jahresabschluss und zum Lagebericht zu dienen.

Verantwortung des Vorstandes und des Verbandsrats fir den Jahresabschluss und
den Lagebericht

Der Vorstand ist verantwortlich fur die Aufstellung des Jahresabschlusses, der den
deutschen, fur Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften in
allen wesentlichen Belangen entspricht, und dafir, dass der Jahresabschluss unter
Beachtung der deutschen Grundsatze ordnungsmafliger Buchfihrung ein den tat-
séchlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermégens-, Finanz- und Er-
tragslage der Gesellschaft vermittelt. Ferner ist der Vorstand verantwortlich fur die
internen Kontrollen, die er in Ubereinstimmung mit den deutschen Grundséatzen
ordnungsmalfiger Buchfihrung als notwendig bestimmt haben, um die Aufstellung
eines Jahresabschlusses zu erméglichen, der frei von wesentlichen falschen Dar-
stellungen aufgrund von dolosen Handlungen (d.h. Manipulationen der Rechnungs-
legung und Vermdgensschadigungen) oder Irrtimern ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses ist der Vorstand dafiir verantwortlich,
die Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfiihrung der Unternehmenstatigkeit zu beur-
teilen. Des Weiteren haben sie die Verantwortung, Sachverhalte in Zusammenhang
mit der Fortfihrung der Unternehmenstatigkeit, sofern einschlagig, anzugeben.
Daruber hinaus sind sie dafur verantwortlich, auf der Grundlage des Rechnungsle-
gungsgrundsatzes der Fortfuhrung der Unternehmenstatigkeit zu bilanzieren, so-
fern dem nicht tatsachliche oder rechtliche Gegebenheiten entgegenstehen.

AulRerdem ist der Vorstand verantwortlich fur die Aufstellung des Lageberichts, der
insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermittelt sowie in
allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss in Einklang steht, den deut-
schen gesetzlichen Vorschriften entspricht und die Chancen und Risiken der zu-
kunftigen Entwicklung zutreffend darstellt. Ferner ist der Vorstand verantwortlich fur
die Vorkehrungen und Malinahmen (Systeme), die er als notwendig erachtet ha-
ben, um die Aufstellung eines Lageberichts in Ubereinstimmung mit den anzuwen-
denden deutschen gesetzlichen Vorschriften zu ermdglichen, und um ausreichende
geeignete Nachweise fur die Aussagen im Lagebericht erbringen zu kbnnen.

Der Verbandsrat ist verantwortlich fiir die Uberwachung des Rechnungslegungs-
prozesses der Gesellschaft zur Aufstellung des Jahresabschlusses und des Lage-
berichts.

Verantwortung des Abschlussprifers fur die Prifung des Jahresabschlusses und
des Lageberichts

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dartber zu erlangen, ob der Jah-
resabschluss als Ganzes frei von wesentlichen falschen Darstellungen aufgrund
von dolosen Handlungen oder Irrtimern ist, und ob der Lagebericht insgesamt ein
zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermittelt sowie in allen wesentli-
chen Belangen mit dem Jahresabschluss sowie mit den bei der Prifung gewonne-
nen Erkenntnissen in Einklang steht, den deutschen gesetzlichen Vorschriften ent-
spricht und die Chancen und Risiken der zukunftigen Entwicklung zutreffend dar-
stellt, sowie einen Bestatigungsvermerk zu erteilen, der unsere Prifungsurteile zum
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Jahresabschluss und zum Lagebericht beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes Mald an Sicherheit, aber keine Garantie da-
fur, dass eine in Ubereinstimmung mit § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut
der Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsatze ordnungsmaliger
Abschlussprifung durchgefiihrte Prifung eine wesentliche falsche Darstellung
stets aufdeckt. Falsche Darstellungen kénnen aus dolosen Handlungen oder Irrtu-
mern resultieren und werden als wesentlich angesehen, wenn verninftigerweise er-
wartet werden kdnnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf der Grundlage die-
ses Jahresabschlusses und Lageberichts getroffenen wirtschaftlichen Entscheidun-
gen von Adressaten beeinflussen.

Wahrend der Prufung tben wir pflichtgemé&lRes Ermessen aus und bewahren eine
kritische Grundhaltung. Dartber hinaus

e identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher falscher Darstellungen
im Jahresabschluss und im Lagebericht aufgrund von dolosen Handlungen oder
Irrttmern, planen und fihren Prifungshandlungen als Reaktion auf diese Risi-
ken durch sowie erlangen Prifungsnachweise, die ausreichend und geeignet
sind, um als Grundlage fur unsere Prufungsurteile zu dienen. Das Risiko, dass
aus dolosen Handlungen resultierende wesentliche falsche Darstellungen nicht
aufgedeckt werden, ist hoher als das Risiko, dass aus Irrtimern resultierende
wesentliche falsche Darstellungen nicht aufgedeckt werden, da dolose Handlun-
gen kollusives Zusammenwirken, Falschungen, beabsichtigte Unvollstandigkei-
ten, irrefihrende Darstellungen bzw. das Aul3erkraftsetzen interner Kontrollen
beinhalten kénnen.

e gewinnen wir ein Verstandnis von dem fur die Prifung des Jahresabschlusses
relevanten internen Kontrollsystem und den fir die Prifung des Lageberichts
relevanten Vorkehrungen und Maf3nahmen, um Prifungshandlungen zu planen,
die unter den gegebenen Umstanden angemessen sind, jedoch nicht mit dem
Ziel, ein Prufungsurteil zur Wirksamkeit dieser Systeme der Gesellschaft abzu-
geben.

e Dbeurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern ange-
wandten Rechnungslegungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den ge-
setzlichen Vertretern dargestellten geschatzten Werte und damit zusammen-
hangenden Angaben.

e ziehen wir Schlussfolgerungen Uber die Angemessenheit des von den gesetzli-
chen Vertretern angewandten Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfiihrung
der Unternehmenstatigkeit sowie, auf der Grundlage der erlangten Prifungs-
nachweise, ob eine wesentliche Unsicherheit im Zusammenhang mit Ereignis-
sen oder Gegebenheiten besteht, die bedeutsame Zweifel an der Fahigkeit der
Gesellschaft zur Fortfuhrung der Unternehmenstatigkeit aufwerfen konnen.
Falls wir zu dem Schluss kommen, dass eine wesentliche Unsicherheit besteht,
sind wir verpflichtet, im Bestatigungsvermerk auf die dazugehdrigen Angaben
im Jahresabschluss und im Lagebericht aufmerksam zu machen oder, falls die-
se Angaben unangemessen sind, unser jeweiliges Prufungsurteil zu modifizie-
ren. Wir ziehen unsere Schlussfolgerungen auf der Grundlage der bis zum Da-
tum unseres Bestatigungsvermerks erlangten Prifungsnachweise. Zukunftige
Ereignisse oder Gegebenheiten kénnen jedoch dazu fuhren, dass die Gesell-
schaft ihre Unternehmenstatigkeit nicht mehr fortfihren kann.
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e Dbeurteilen wir Darstellung, Aufbau und Inhalt des Jahresabschlusses insgesamt
einschlief3lich der Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zugrunde liegen-
den Geschaftsvorfalle und Ereignisse so darstellt, dass der Jahresabschluss
unter Beachtung der deutschen Grundsatze ordnungsmafiger Buchfuhrung ein
den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz-
und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt.

e Dbeurteilen wir den Einklang des Lageberichts mit dem Jahresabschluss, seine
Gesetzesentsprechung und das von ihm vermittelte Bild von der Lage der Ge-
sellschatft.

e flhren wir Prifungshandlungen zu den von den gesetzlichen Vertretern darge-
stellten zukunftsorientierten Angaben im Lagebericht durch. Auf Basis ausrei-
chender geeigneter Prifungsnachweise vollziehen wir dabei insbesondere die
den zukunftsorientierten Angaben von den gesetzlichen Vertretern zugrunde
gelegten bedeutsamen Annahmen nach und beurteilen die sachgerechte Ablei-
tung der zukunftsorientierten Angaben aus diesen Annahmen. Ein eigenstandi-
ges Prufungsurteil zu den zukunftsorientierten Angaben sowie zu den zugrunde
liegenden Annahmen geben wir nicht ab. Es besteht ein erhebliches unvermeid-
bares Risiko, dass kiinftige Ereignisse wesentlich von den zukunftsorientierten
Angaben abweichen.

Wir erdrtern mit den fiir die Uberwachung Verantwortlichen unter anderem den ge-
planten Umfang und die Zeitplanung der Prifung sowie bedeutsame Prufungsfest-
stellungen, einschlief3lich etwaiger bedeutsamer Mangel im internen Kontrollsys-
tem, die wir wahrend unserer Prifung feststellen.

Pforzheim, 26. Februar 2024 dhmp NEXT GmbH & Co. KG

Wirtschaftsprifungsgesellschaft
Steuerberatungsgesellschaft

it Tl

Roland Sprinz Thorsten Bierkamp
Wirtschaftsprifer Wirtschaftsprifer

Dieses Dokument ist qualifiziert elektronisch signiert. Maf3geblich ist nur die digital signierte Version.
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vbw Verband

baden-wiirttembergischer Wohnungs- und
Immobilienunternehmen e.V. Stuttgart

Bilanz zum 31. Dezember 2023

AKTIVA
A. Anlagevermdgen
I. Immaterielle Vermdgensgegenstande

1. entgeltlich erworbene EDV Lizenzen
2. entgeltlich erworbene EDV Software

Die Wohnungswirtschaft

Il. Sachanlagen

1. Grundstlicke mit Geschaftsbauten
2. Betriebs- und Geschéaftsausstattung

Il. Finanzanlagen

1. Anteile an verbundenen Unternehmen
2. Wertpapiere des Anlagevermégens
3. Sonstige Ausleihungen

Anlagevermdgen gesamt
B. Umlaufvermégen
I. Vorrate

1. Unfertige Leistungen
2. Geleistete Anzahlungen

Il. Forderungen

1. Forderungen aus
Lieferungen und Leistungen
2. Sonstige Vermdgensgegenstande

Il . Flissige Mittel

1. sonstige Wertpapiere
2. Kassenbestand,
Guthaben bei Kreditinstituten

C. Rechnungsabgrenzungsposten

BILANZSUMME

Anlage 1

2023 2022

€ € €
1.377,51 6.743,51
1.622,00 2.999,51 2.912,00
3.210.598,51 3.302.636,51
174.445,01  3.385.043,52 139.188,01
225.419,64 225.419,64
6.482.298,08 7.546.776,00
46.500,00  6.754.217,72 46.500,00
10.142.260,75 11.270.175,67
988.000,00 189.579,60
0,00 988.000,00 2.990,00
145.369,85 1.087.432,85
909.349,76  1.054.719,61 966.396,39
290.641,73 287.666,13
1.193.366,24 597.606,10
3.526.727,58 3.131.671,07
2.684,00 0,00
13.671.672,33 14.401.846.74



PASSIVA
A. Eigenkapital
[. Rucklagen

1. Kapitalriicklage
2. Ergebnisrucklage

II. Jahresfehlbetrag
Eigenkapital gesamt
B. Ruckstellungen

1. Ruckstellungen fiir Pensionen
2. Sonstige Riickstellungen

C. Verbindlichkeiten

1. Verbindlichkeiten aus
Lieferungen und Leistungen

2. Verbindlichkeiten gegenuber
verbundene Unternehmen

3. Sonstige Verbindlichkeiten
davon aus Steuern

BILANZSUMME

Anlage 1

Bilanz zum 31. Dezember 2023

2023

7.413,74
10.568.352,75

10.575.766,49

Die Wohnungswirtschaft

7.413,74
11.371.260,63

-667.132,55 -802.907,88

9.908.633,94 10.575.766,49

1.531.834,00 1.566.726,00
489.726,60  2.021.560,60 1.837.408,90
93.268,76 119.428,87
1.511.000,00 0,00
137.209,03  1.741.477,79 302.516,48
136.609,03 301.916,48

13.671.672.33

14.401.846.74



vbw Verband
baden-wirttembergischer Wohnungs- und
Immobilienunternehmen e.V. Stuttgart

Gewinn- und Verlustrechnung vom 01.01.2023 bis 31.12.2023

1. Umsatzerlése
2. Veranderung des Bestands an unfertigen Leistungen
3. Mitgliedsbeitrage
davon Beitrage GdW
4. Sonstige betriebliche Ertrage
5. Bezogene Fremdleistungen
davon Beitrage GdW

Rohergebnis

6. Personalaufwand
6.1. Gehalter
6.2. Soziale Abgaben und Aufwendungen
fur Altersversorgung
davon Altersversorgung
7. Abschreibungen auf immaterielle Vermégens-
gegenstande des Anlagevermoégens und auf
Sachanlagen
8. Sonstige betriebliche Aufwendungen
9. Ertrage aus Beteiligungen
10. Ertrage aus anderen Wertpapieren und aus Aus-
leihungen des Finanzanlagevermogens
11. Abschreibungen auf Finanzanlagen
12. Zinsen und ahnliche Ertrage
13. Zinsen und ahnliche Aufwendungen
davon aus der Aufzinsung von Riickstellungen

Ergebnis nach Steuern
14. Sonstige Steuern

Jahresfehlbetrag/Jahresiiberschuss

Anlage 2

Die Wohnungswirtschaft

2023 2022
€ € €

4.404.211,89 5.065.970,47
798.420,40 -134.688,08
2.222.329,39 2.064.184,41
832.586,40 797.105,83
214.198,44 54.375,96
1.168.941,08 1.012.347,98
832.586,40 797.105,83
6.470.219,04 6.037.494,78
4.259.878,65 3.900.014,43
1.177.097,16  5.436.975,81 1.119.597,05
497.898,80 491.903,71
141.367,66 163.503,77
1.441.017,07 2.500.389,50
800.000,00 800.000,00
169.191,12 113.988,55
1.064.477,92 37.385,04
2.688,75 1.940,44
24.768,00 38.661,76
21.554,00 38.420,00
-666.507,55 -806.127,78
625,00 -3.219,90
-667.132,55 -802.907,88
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Die Wohnungswirtschaft

Anhang fir das Geschaftsjahr vom 1. Januar bis 31. Dezember 2023

ALLGEMEINE ANGABEN

Der vbw Verband baden-wirttembergischer Wohnungs- und Immobilienunternehmen e.V.,
Stuttgart ist im Vereinsregister des Amtsgerichts Stuttgart unter Nummer VR 2338 eingetra-
gen. Er ist ein eingetragener Verein und daher nicht den gesetzlichen Vorgaben des Handels-
gesetzbuches (HGB) verpflichtet. Er hat seinen Jahresabschluss jedoch freiwillig nach den
handelsrechtlichen Vorschriften fur Kapitalgesellschaften aufgestellt.

Der Jahresabschluss zum 31. Dezember 2023 besteht aus einer Bilanz, aus einer Gewinn-
und Verlustrechnung und einem freiwillig erstellten Anhang. Die Gliederung der Bilanz richtet
sich nach § 266 Abs. 2 und 3 HGB. Die Aufstellung der Gewinn- und Verlustrechnung erfolgt
gemal § 275 Abs. 2 HGB (Gesamtkostenverfahren).

Die groRenabhangigen Erleichterungen fir kleine Kapitalgesellschaften gemaR § 266 Abs. 1
und § 276 HGB werden nicht in Anspruch genommen. Die gro3enabhéngigen Erleichterungen
im Sinne von § 288 HGB werden nur teilweise in Anspruch genommen.

Geschaéftsjahr ist das Kalenderjahr.

ERLAUTERUNGEN ZU DEN BILANZIERUNGS- UND BEWERTUNGSMETHODEN

Die Bewertung der immateriellen Vermégensgegenstande erfolgte zu Anschaffungskosten un-
ter Beriicksichtigung zeitanteiliger linearer Abschreibungen von 20 bzw. 33,33 %.

Eine Ausnahme bilden die EDV-Programme mit Anschaffungskosten unter € 250; diese wer-
den sofort in voller Hohe aufwandswirksam erfasst.

Das Sachanlagevermdgen wurde zu fortgefihrten Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten be-
wertet. Die Herstellungskosten selbsterstellter Sachanlagen enthalten die direkt zurechenba-
ren Kosten. Andere Kosten werden nicht aktiviert. Die planmaRigen Abschreibungen auf ab-
nutzbare Gegenstande des Anlagevermogens sind wie folgt berechnet:

e Geschaftsbauten unter Anwendung der linearen Abschreibungsmethode bei Zugrun-
delegung einer betriebsgewdhnlichen Nutzungsdauer nach umfangreicher Modernisie-
rung in 2012 von einheitlich 40 Jahren

e Geschaftsausstattung unter Anwendung der linearen Abschreibungsmethode bei Zu-
grundelegung der jeweiligen betriebsgewohnlichen Nutzungsdauer.

Die geringwertigen beweglichen Wirtschaftsgiter mit einem Wert von € 250,- bis € 1.000,-
werden zu einem Sammelposten zusammengefasst und tber flnf Jahre linear abgeschrieben.

Bewegliche Vermdgensgegenstande des Anlagevermdgens bis zu Nettoanschaffungskosten
von 250 €, die einer selbststandigen Nutzung unterliegen, werden im Jahr des Zugangs in
voller Hohe als Aufwand erfasst.
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Die Wohnungswirtschaft

Bei den Finanzanlagen sind die Beteiligungen zu Anschaffungskosten oder den niedrigeren
beizulegenden Werten bewertet.

Die unter den Finanzanlagen ausgewiesenen Wertpapiere des Anlagevermégens sind zu An-
schaffungskosten oder den niedrigeren beizulegenden Werten angesetzt.

Bei voruibergehender Wertminderung werden keine auferplanmalfigen Abschreibungen vor-
genommen.

Ausleihungen werden mit dem Nominalwert bilanziert.

Die Bewertung der unfertigen Leistungen erfolgte unveréandert auf der Grundlage der eigenen
Personal- und Sachkosten.

Samtliche Forderungen, sonstige Vermégensgegenstande sowie die Kassenbestande und die
Bankguthaben wurden zum Nennwert - gegebenenfalls vermindert um Wertberichtungen - an-
gesetzt.

Samtliche Forderungen haben eine Laufzeit von unter einem Jahr.

Bei den aktiven Rechnungsabgrenzungsposten handelt es sich um eine Mailstore Serverli-
zenz, mit einer Laufzeit von 36 Monaten.

Die Bewertung der Pensionsruckstellungen erfolgte nach dem modifizierten Teilwertverfahren
aufgrund eines versicherungsmathematischen Gutachtens. Zugrunde gelegt wurden die bio-
metrischen Grundwerte nach Prof. Dr. Klaus Heubeck (Richttafeln 2018 G), ein Diskontie-
rungszinssatz von 1,82 % (Dezember 2023) und Rentensteigerungen von 3,0 % pro Jahr.

Die Ruckstellungen wurden mit dem nach verninftiger kaufméannischer Beurteilung notwendi-
gen Erfullungsbetrag angesetzt.

Die Verbindlichkeiten wurden mit dem Erfillungsbetrag angesetzt und haben grundsatzlich
eine Restlaufzeit von unter einem Jahr.

ERLAUTERUNGEN ZUR BILANZ

Die Entwicklung der einzelnen Posten des Anlagevermégens ist unter Angabe der Abschrei-
bungen des Geschéftsjahres im Anlagenspiegel nachfolgend dargestellt:

Bei den immateriellen Vermogensgegenstanden handelt es sich um erworbene Lizenzen und
Softwareprodukte.

Unter den Grundstiicken mit Geschéaftsbauten wird das verbandseigene bebaute Grundstiick
Herdweg 52/54 ausgewiesen.

Die Zugange bei der Betriebs- und Geschaftsausstattung betreffen eine Photovoltaik-Anlage
auf dem Gebaude Herdweg 52 in Stuttgart.



Die Wohnungswirtschaft

Unter den Beteiligungen werden die Anteile an den nachfolgend genannten Unternehmen aus-

gewiesen:
Ifd. Nr. Unternehmen und Sitz Anteile in % Eigenkapital zum Jahresergebnis
31.12.2022 in T€ 2022 in T€
1 AWI Akademie der Woh- 100 291 0
nungs- und Immobilienwirt-
schaft Baden-Wirttemberg
GmbH, Stuttgart
2 WTS Wohnungswirtschaft- 100 23.682 2.077
liche Treuhand Stuttgart
GmbH, Stuttgart
3 Pacta Steuerberatungsge- 100 355 13

sellschaft mbH, Stuttgart

Dartber hinaus bestehen mittelbare Beteiligungen an den folgenden Unternehmen:

Ifd.  Unternehmen und Sitz Mittelbare  Eigenkapital zum Jahresergebnis
Nr. Anteile in 31.12.2022 in TE 2022 in T€
%

1 WTS Immobilienverwaltungs 100 2.379 592
GmbH & Co. KG, Stuttgart

2 BGS Vermogens-und Beteiligungs- 94,5 15.159 2.105
verwaltungsgesellschaft mbH,
Stuttgart

3 AWTS-Assekuranz-GmbH, 97,2 2.566 1.898
Stuttgart

4 ASW siidwest Assekuranz-und Fi- 24,3 804 181

nanzierungsservice GmbH,
Frankfurt
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Die Wohnungswirtschaft

Bei den Wertpapieren des Anlagevermégens wurden die Buchwerte auf den niederen beizu-
legenden Wert (Kurswert) in HOhe von T€ 6.483 abgeschrieben. Die im Vorjahr zugrunde ge-
legte Annahme, dass die Wertminderung, nur von voribergehender Dauer ist, hat sich nicht
bewahrheitet. Der gehaltene Fonds enthélt weit tGberwiegend verzinsliche Wertpapiere, wel-
che grundsatzlich bis zur Endfalligkeit gehalten werden. Bei den enthaltenen Wertpapieren
ohne feste Laufzeit handelt es sich Gberwiegend um Aktien aus dem Euro-Raum.

In den Forderungen aus Lieferungen und Leistungen sind mit T€ 28 (Vorjahr T€ 12) Forderun-
gen gegeniber Beteiligungsunternehmen enthalten.

Der Unterschiedsbetrag zwischen der Bewertung der Pensionsrickstellung mit dem 10-Jah-
resdurchschnittszinssatz und der Bewertung nach dem 7-Jahresdurchschnittszinssatz betragt
T€ 10. Dieser Betrag steht nicht zur Ausschuttung zur Verfligung.

Die Sonstigen Ruckstellungen sind im Wesentlichen fur nicht genommenen Urlaub (T€ 104)
sowie fur noch nicht ausgeglichene Uberstunden (T€ 89) gebildet.

In den Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen sind T€ 3 (Vorjahr T€ 17) Verbind-
lichkeiten gegenuliber Beteiligungsunternehmen enthalten.

ERLAUTERUNGEN ZUR GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG

Die ausgewiesenen Umsatze (€ 4,4 Mio.) wurden nahezu ausschlief3lich in Baden-Wurttem-
berg mit den Mitgliedsunternehmen direkt sowie Uber Personalgestellung mit der HABITAT
Revisions- und Treuhandgesellschaft mbH erzielt. Bei den Mitgliedsbeitragen (€ 2,2 Mio.) wer-
den auch jene Mitgliedsbeitrdge ausgewiesen, die als durchlaufender Posten an den GdwW
Bundesverband deutscher Wohnungs- und Immobilienunternehmen e.V. (T€ 833) weiterge-
reicht werden.

Unter den sonstigen betrieblichen Aufwendungen werden die laufenden Aufwendungen des
Unternehmens ausgewiesen, insbesondere Bewirtschaftungskosten des Verbandsgebaudes,
Versicherungen, Tagungs- und Sitzungskosten, Reisekosten, Kosten der Offentlichkeitsarbeit
sowie allgemeine Burokosten.

SONSTIGE ANGABEN

Der Verband hat im Geschéftsjahr 2023 durchschnittlich 51 Mitarbeiter (davon 16 in Teilzeit)
beschaftigt. Darlber hinaus wird zum 31. Dezember 2023 1 Studierender der Dualen Hoch-
schule Baden-Wirttemberg beschéftigt.

Forderungen gegentber Mitgliedern des Vorstands bestehen in Hohe von T€ 24.

Sonstige finanzielle Verpflichtungen bestehen aufgrund verschiedener Leasing-, Miet- und
Wartungsvertrdge im Umfang von jahrlich rund T€ 138. Birgschaften, Patronatserklarungen
und andere Sicherheiten wurden im Geschaftsjahr 2023 nicht gewahrt. Gemal § 4 Abs. 2
Buchstabe b des Statuts der Selbsthilfeeinrichtung zur Sicherung von Spareinlagen haben wir
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uns gegeniiber dem GdW Bundesverband deutscher Wohnungs- und Immobilienunterneh-
men e.V. verpflichtet, unter gewissen Umstanden einen Betrag in Hohe von € 5.871.643,42 zu
leisten. Dieser Verpflichtung des vbw gegeniiber dem GdW entsprechen Verpflichtungen der
Wohnungsunternehmen mit Spareinrichtungen im vbw gegentber dem vbw in gleicher Hohe.
Wir schatzen die Wahrscheinlichkeit einer Inanspruchnahme als marginal ein.

Die Wohnungswirtschaft

Zugunsten der ZVK ist eine Grundschuld in Héhe von € 664.679,45 im Grundbuch zu Lasten
des Herdwegs 52 eingetragen. Diese Grundschuld dient zur dinglichen Sicherung der finanzi-
ellen Verpflichtungen aus der Mitgliedschaft bei der ZVK. Ein Risiko aus der Inanspruchnahme
besteht derzeit nicht.

Die Bezlige des Verbandsrates betragen T€ 56. Die Beziige der hauptamtlichen Vorstande
geben wir, unter Inanspruchnahme von § 286 Abs. 4 HGB, nicht an.

Der Vorstand im Sinne von 8§ 26 BGB setzt sich aus den folgenden Personen zusammen:

e Dr. Iris Beuerle
e Gernot Schober, Wirtschaftsprufer

Der Verbandsrat bestand im Geschéftsjahr 2023 aus den nachfolgend genannten Personen:

Peter Bresinski, Geschaftsfihrer, Prasident, Verbandsratsvorsitzender
Dominik Buchta, Geschéftsflihrer

Antje Durach, Vorstand, stellv. Schriftfihrerin

Anja Dziollof3, Vorstand, Vizeprasidentin, stellv. Verbandsratsvorsitzende
Jens-Uwe Gotsch, Geschaftsfihrer, Mitglied Prifungskommission

Dr. Fred Gresens, Vorstand, Vizeprasident, stellv. Verbandsratsvorsitzender
Roy Lilienthal, Geschaftsfihrer

Uwe Linder, Vorstand

Rudiger Maier, Vorstand, Schriftfiihrer

Dirk Mees, Vorstand, Mitglied Prifungskommission

Thomas Nostadt, Geschéftsfihrer

Jirgen Oelschlager, Vorstand

Dr. Frank Pinsler, Geschéftsfihrer, Vizeprasident, stellv. Verbandsratsvorsitzender
Jorg Schenkluhn, Vorstand

Ulrike Verspohl, Vorstand

Bernd Weiler, Vorstand, Vorsitzender Prifungskommission



Die Wohnungswirtschaft
Baden-\ tember

NACHTRAGSBERICHT

Nach Abschluss des Geschéftsjahres sind keine Vorgange von besonderer Bedeutung einge-
treten.

Stuttgart, den 26. Februar 2024

vbw
Verband baden-wurttembergischer
Wohnungs- und Immobilienunternehmen e.V.

Dr. Iris Beuerle Gernot Schober
Vorstand Vorstand
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Anl iegel nach vom 01.01.2023 bis 31.12.2023
Werte nach: Handelsrecht Werte in: EUR
Entwicklung der Anschaffungswerte Entwicklung der Abschreibungen Buchwerte
Bilanzposten/Konto Anfangs- Zugang Um- Abgang Endstand Anfangs- Abschrei- Um- Zuschrei- Entnahme Endstand (Stand:) (Stand:)
bestand buchungen bestand bungen des buchungen bungen des fur Abgénge
01.01.2023 31.12.2023 01.01.2023 W) wWJ 31.12.2023 31.12.2022 31.12.2023
I Immaterielle
Vermdgensgegenstinde
1. EDV Lizenzen 221.181,21 0,00 0,00 0,00 221.181,21 214.437,70 5.366,00 0,00 0,00 0,00 219.803,70 6.743,51 1.377,51
2. EDV Software 101.298,80 0,00 0,00 0,00 101.298,80 98.386,80 1.290,00 0,00 0,00 0,00 99.676,80 2.912,00 1.622,00
3. Verschmelzungsmehrwert 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Summe ielle Ver | 322.480,01 0,00 0,00 0,00 322.480,01 312.824,50 6.656,00 0,00 0,00 0,00 319.480,50 9.655,51 2.999,51
1. Sachanlagen
1. Grundstiicke m. Geschaftsbauten 4.956.305,61 0,00 0,00 0,00 4.956.305,61 1.653.669,10 92.038,00 0,00 0,00 0,00 1.745.707,10 3.302.636,51 3.210.598,51
2. Technische Anlagen 10.800,00 0,00 0,00 0,00 10.800,00 10.800,00 0,00 0,00 0,00 0,00 10.800,00 0,00 0,00
3. Betriebs-und Geschafts- 840.932,33 77.930,66 0,00 0,00 918.862,99 701.744,32 42.673,66 0,00 0,00 0,00 744.417,98 139.188,01 174.445,01
ausstattungen
Summe Sachanlagen 5.808.037,94 77.930,66 0,00 0,00 5.885.968,60 2.366.213,42 134.711,66 0,00 0,00 0,00 2.500.925,08 3.441.824,52 3.385.043,52
n. Finanzanlagen
1 Beteiligungen 355.419,64 0,00 0,00 0,00 355.419,64 130.000,00 0,00 0,00 0,00 0,00 130.000,00 225.419,64 225.419,64
2. Wertpapiere d. Anlagevermégens 7.675.291,76 0,00 0,00 0,00 7.675.291,76 128.515,76 1.064.477,92 0,00 0,00 0,00 1.192.993,68 7.546.776,00 6.482.298,08
3. Sonstige Ausleihungen 46.500,00 0,00 0,00 0,00 46.500,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 46.500,00 46.500,00
Summe Finanzanlagen 8.077.211,40 0,00 0,00 0,00 8.077.211,40 258.515,76 1.064.477,92 0,00 0,00 0,00 1.322.993,68 7.818.695,64 6.754.217,72
Summe Anlagevermégen 14.207.729,35 77.930,66 0,00 0,00 14.285.660,01 2.937.553,68 1.205.845,58 0,00 0,00 0,00 4.143.399,26 11.270.175,67 10.142.260,75
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Lagebericht

fir das Geschéftsjahr vom 1. Januar bis 31. Dezember 2023 des

vbw Verband baden-wirttembergischer Wohnungs- und Immobilienunternehmen e. V.,
Stuttgart

A. Grundlagen des Verbandes

Der vbw Verband baden-wirttembergischer Wohnungs- und Immobilienunternehmen e. V. ist
gemal seinem satzungsmailigen Auftrag der Wirtschafts- und Interessenvertretungsverband
fur Wohnungs- und Immobilienunternehmen in Baden-Wurttemberg und fir seine Mitglieder in
der Rechtsform der Genossenschaft zudem gesetzlicher Prifungsverband im Sinne des Ge-
nossenschaftsgesetzes bzw. fur die Gesellschaften, die zum 31. Dezember 1989 Mitglied wa-
ren, Abschlussprifer gem. 8§ 25 EGHGB.

Zum 31. Dezember 2023 gehorten dem vbw 273 (Vorjahr: 271) Mitgliedsunternehmen an. Da-
neben bestanden mit 44 (Vorjahr 35) Unternehmen Partnerschaften. Der vbw vertritt die Inte-
ressen seiner Mitglieder in Baden-Wirttemberg sowie auf Bundes- und Europaebene (Uber
unsere Mitgliedschaft im GdW Bundesverband deutscher Wohnungs- und Immobilienunter-
nehmen e. V., Berlin); er fordert den Geschéaftsbetrieb seiner Mitgliedsunternehmen durch die
satzungsgeman festgelegten Prifungs-, Beratungs- und Dienstleistungen.

Die Leistungen werden den Mitgliedsunternehmen nach den satzungsmafigen Vorgaben un-
mittelbar vom Verband bzw. mittelbar durch folgende vom Verband gehaltenen Tochter- und
Beteiligungsunternehmen angeboten:

- WTS - Wohnungswirtschaftliche Treuhand Stuttgart GmbH, Stuttgart

- AWI Akademie der Wohnungs- und Immobilienwirtschaft GmbH, Stuttgart

- PACTA - Steuerberatungsgesellschaft mbH, Stuttgart

- AWTS - Assekuranz-GmbH, Assekuranz fir Wohnungswirtschaft Treuhand Stuttgart

B. Wirtschaftsbericht
I. Rahmenbedingungen

Die weltpolitischen Spannungen (Angriffskrieg Russlands gegen die Ukraine, Terror-
angriff der Hamas auf Israel, Spannungen in Ostasien mit China und Nord-Korea) wir-
ken sich weiterhin hemmend auf die wirtschaftliche Entwicklung aus.

Die weltpolitische Lage hatte auch Einfluss auf die Finanzsituation der 6ffentlichen
Haushalte. Der Offentliche Gesamthaushalt (Bund, Lander, Gemeinden und Gemein-
deverbédnde sowie Sozialversicherung einschliel3lich aller Extrahaushalte) war beim
nicht-offentlichen Bereich am Ende des 3. Quartals 2023 mit 2.454 Milliarden € ver-
schuldet. Nach Angabe des Statistischen Bundesamtes stieg die 6ffentliche Verschul-
dung gegenuber dem Jahresende 2022 um 3,6 % oder 85,8 Milliarden €.

Die Inflationsrate sank gegeniiber dem Vorjahr nach vorlaufigen Zahlen des Statisti-
schen Bundesamtes auf 5,9 % (Vorjahr 6,9 %). Fur 2024 wird eine Inflationsrate von
2 bis 3 % erwartet. Wegen steigender steuerlicher Belastungen bei den Energiekosten
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(Wegfall des geminderten Umsatzsteuersatzes auf bestimmte Energiebeziige, Anstieg
des CO,-Preises) ist 2024 mit einem Anstieg der Mietnebenkosten zu rechnen.

Der Preisanstieg fur den Neubau konventionell gefertigter Wohngeb&ude in Baden-
Wirttemberg hat sich nach Angaben des Statistischen Landesamtes im 4. Quartal
2023 (Berichtsmonat November) verlangsamt. Der Anstieg betrug in diesem Quartal
nur noch 4,0 % gegentber dem Vorjahresquartal. Im 4. Quartal 2022 war noch ein
Anstieg um 14,5 % gegenuber dem 4. Quartal 2021 zu verzeichnen gewesen. Die
Kosten fur Instandhaltungsarbeiten an Wohngebauden (ohne Schénheitsreparaturen)
stiegen unvermindert weiter an, hier erh6hten sich die Preise gegeniiber dem Vorjahr
um 8,0 %.

In Folge der starken inflationaren Entwicklung hatte die EZB am 21.7.2022 erstmals
nach elf Jahren die Leitzinsen im Euroraum von null auf 0,5 % angehoben. Bis zum
14.9.2023 erfolgten dann zehn Zinserh6hungen in Folge. Nach der Leitzinserhéhung
am 14.9.2023 auf 4,5 % sind keine Leitzinserh6hungen mehr erfolgt. Die Finanzmarkte
erwarten fur 2024 Senkungen des Leitzinses. Die Bauzinsen haben die erwartete Ent-
wicklung bereits vorweggenommen. Nach einem 12-Jahreshoch im Oktober 2023 sind
die Bauzinsen bis zum Jahresende 2023 um einen halben Prozentpunkt zurtickgegan-
gen und betragen nun rund 3,5 % bei einer 10-jahrigen Zinsfestschreibung.

Hohe Baupreise und Zinskosten fihrten im 1. Halbjahr 2023 in Baden-Wirttemberg zu
einem Rickgang der Baugenehmigungen flir Wohngebaude gegenuber dem 1. Halb-
jahr 2022 um 24 %.

Aufgrund der schwierigen gesamtwirtschaftlichen Situation ist 2023 die Wirtschafts-
leistung in Deutschland um 0,3 % gesunken. Fur 2024 rechnet das Landeswirtschafts-
ministerium fir Baden-Wurttemberg mit einer Schrumpfung um 0,6 %. Damit wtrde
Baden-Wirttemberg schlechter als der Bundesdurchschnitt abschneiden, wo mit einer
Schrumpfung um 0,4 % gerechnet wird.

Trotz der konjunkturellen Dampfung zeigt sich der Arbeitsmarkt robust. 2023 waren
1,3 Mio. Menschen erwerbslos (minus 0,7 % im Vergleich zu 2022). Die Zahl der Er-
werbstatigen in Gesamt-Deutschland hat 2023 mit rd. 45,9 Mio. Beschatftigten (Vorjahr
rd. 45,6 Mio.) den hochsten Stand seit der Wiedervereinigung erreicht.

Das statistische Landesamt rechnet mit einem weiteren Bevdlkerungswachstum in Ba-
den-Wirttemberg. So soll die Bevolkerung von 11,1 Mio. im Jahr 2020 bis 2030 auf
11,26 Mio. und bis 2040 auf 11,42 Mio. ansteigen.

Ausschlaggebend fur die Wohnungsnachfrage ist auch die Zahl der Haushalte. Nach
den Ergebnissen des Mikrozensus gab es in Baden-Wurttemberg im Jahr 2017 fast
5,3 Mio. Privathaushalte. Nach der Vorausrechnung des Statistischen Landesamtes
Baden-Wirttemberg kdnnte die Zahl der Haushalte bis 2045 um ann&hernd 300.000
auf knapp 5,6 Mio. ansteigen, erst danach wird ein leichter Ruckgang erwartet. Die
Haushaltszahl im Jahr 2050 kénnte damit immer noch um fast 290.000 héher liegen
als 2017.
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Il. Darstellung und Analyse des Geschéaftsverlaufes und des
Geschéaftsergebnisses 2023

Der Jahresabschluss zum 31. Dezember 2023 schlie3t mit einem Jahresfehlbetrag von 667
T€; demgegeniber wurde im Geschaftsjahr 2022 ein Jahresfehlbetrag von 803 T€ erwirtschaf-
tet. Das Vorjahresergebnis war gepragt von der ergebniswirksamen Bildung einer Rickstel-
lung fur die auRRergerichtliche Beilegung eines lange andauernden Rechtsstreits. Im Berichts-
jahr wurde der Rechtsstreit ohne Anerkennung einer Rechtspflicht abschlieRend beigelegt und
die gebildete Rickstellung vollstandig verbraucht.

Im Berichtsjahr wurden Abschreibungen auf den Zeitwert im Bereich der Kapitalanlagen we-
gen voraussichtlich dauerhafter Wertminderungen in H6he von 1.064 T€ erforderlich.

Bereinigt um die dargestellten Sondereffekte und Anpassungen stellt sich der Vorjahresver-
gleich dar wie folgt:

In T€ 2023 2022 2021

Jahresergebnis -667 -803 834
Zusétzl. Dividende Tochterunterneh- -200
men
Zufuhrung Ruckstellung Rechtsstreit +1.264 +321
Umschichtung Kapitalanlagen -850
Abschreibung Kapitalanlagen +1.064

397 461 105

Die wirtschaftliche Entwicklung des Verbands aus der gewohnlichen Geschaftstatigkeit ist da-
mit weiterhin positiv, der Planansatz aus 2022 fiir 2023 - ohne Berlicksichtigung von Sonder-
effekten - in Hohe von rd. -236 T€ wurde um ca. 633 T€ Ubertroffen.

Die wesentlichen Erlésquellen gliedern sich wie folgt:

Ideeller Bereich:

Im ideellen Bereich stehen die Beitragseinnahmen im Vordergrund. Diese sind im Geschéfts-
bereich Interessenvertretung fir die origindre Vertretung von Mitgliederinteressen bestim-
mend.

Die Beitragseinnahmen haben sich im Geschéftsjahr im Wesentlichen planmafig leicht anstei-
gend entwickelt. Ein wesentlicher Beitrag zu dieser Entwicklung geht auf zusatzlich gewon-

nene Partnerunternehmen zurick.

Die dem gegeniberstehenden Personalkapazitdten waren im Geschaftsjahr ausreichend fir
die Aufgaben in der Vertretung der Mitgliederinteressen.

Die Rechtsberatung des vbw hat im Jahr 2023 eine Vielzahl an Beratungsleistungen im Rah-

men der Mitgliederbetreuung erbracht. Die Mitgliedsunternehmen wurden insbesondere ne-
ben den allgemeinen Themen “rund um die Immobilie” zu gesellschaftsrechtlichen Fragen und
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zu aktuellen Entwicklungen im Bereich Energie und Energieeinsparungen informiert und indi-
viduell beraten.

Wirtschaftlicher Bereich:

Die Erlose fur den im wirtschaftlichen Bereich grof3ten Geschaftsbereich Wirtschaftsprifung
sind von Honoraren fir Leistungen in den Themenkreisen Wirtschaftsprifung, prufungsnahe
Beratung und betriebswirtschaftliche Beratung gepragt.

Diese werden erganzt durch Honorare fir Leistungen in den Abteilungen Rechtsberatung und
EDV-Beratung, welche dazu bestimmt sind, Deckungsbeitrage fiir diese Abteilungen zu erzie-
len und insoweit ebenfalls dem wirtschaftlichen Bereich des Verbands zuzurechnen sind.

Der Prifungs- und Beratungsbereich bleibt weiterhin unter Ertragsdruck. Die Prifungszeiten
werden von den Mandanten unverandert kritisch begleitet, Spielraum flr eine Ausweitung der
Prifungstagewerke besteht kaum. Bei den freien Mandaten besteht seit geraumer Zeit ein
beachtlicher Preisdruck im Markt fir Prifungsdienstleistungen. Honorarwachstum wird daher
insbesondere im Bereich der prifungsnahen und der betriebswirtschaftlichen Beratung ange-
strebt. Erfolge sind in 2023 sichtbar.

Im Bereich EDV wurden die Planzahlen leicht Gbertroffen. Die Planung in der Rechtsberatung
wurde auch auf Grund des unverandert hohen Umfangs, der unter die Mitgliederbetreuung zu
fassenden Beratungsleistungen nicht vollstandig erreicht, das Ergebnis aus dem Vorjahr je-
doch Ubertroffen.

Vbw gesamt:

Auf der Kostenseite sind die Personalaufwendungen auf Grund von tariflichen Anpassungen
sowie der tariflich fur 2024 vorgesehenen und in 2023 bereits vorweggenommenen Auszah-
lung der sogenannten Inflationsausgleichspramie ggi. dem Vorjahr erhoht.
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Die zentrale SteuerungsgroRRe des Verbands, das operative Ergebnis, errechnet sich als

+ Beitragseinnahmen
+ Honorare

.. Personalaufwand
.. sonstiger Aufwand
+ sonstige Ertrage

= Operatives Ergebnis

und ist die fir die wirtschaftliche Planung des Verbands bestimmende Grol3e, die in der rollie-
renden Funf-Jahresplanung regelmafig fortgeschrieben, berichtet und in den Sitzungen durch
den Verbandsrat Uberwacht wird. Satzungsgemal strebt der Verband ein ausgeglichenes ope-
ratives Ergebnis an.

Im wirtschaftlich gesteuerten Bereich erfolgt die Uberwachung der Relation von Kosten und
Ertradgen Uber die Auslastung der fur die Prifung und Beratung verfiigbaren Ressourcen. Zur
erforderlichen Entwicklung des Steuerungsinstrumentariums verweisen wir erganzend auf den
Prognosebericht.

Die von den Tochterunternehmen ausgeschittete Dividende betrug im Berichtsjahr unverén-
dert 800 T€. Dies entspricht einem langerfristig angelegten Plan, der darauf gerichtet ist, die
Ausschuttungsfahigkeit der Tochtergesellschaften im Zeitablauf zu glatten.
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lll. Lage des Verbandes
1. Vermdgenslage

Die Vermogenslage des Verbandes stellt sich wie folgt dar:

31.12.2023 31.12.2022 31.12.2021

Mio. € Mio. € Mio. €
Bilanzsumme 13,7 14,4 13,9
Eigenkapital 9,9 10,6 11,4
Flussige Mittel 15 0,9 0,9
Wertpapiere des AV 6,5 7,5 7,5

Die Kapitalstruktur ist ausgewogen. Die Eigenkapitalquote betragt 72,5 % (Vj. 73,6 %). Sie ist
fur eine Dienstleistungseinrichtung weiterhin angemessen.

Die Pensionsrickstellungen betragen rund 1,5 Mio. € bzw. 11,2 % der Bilanzsumme
(Vj. 11,1 %). Die kurz- und mittelfristigen Rickstellungen und Verbindlichkeiten betragen zum
Bilanzstichtag T€ 2.231 dies entspricht 16,3 % (Vj. 15,7 %) der Bilanzsumme. Die Verbindlich-
keiten werden regelmalfiig innerhalb der vorgegebenen Zahlungsfristen beglichen.

Langfristige Anlagen sind fristenkongruent finanziert. Die kurzfristigen Forderungen Uberstei-
gen die kurzfristigen Verbindlichkeiten. Die Struktur des kurz- und langfristig gebundenen Ver-
mdogens und der Schulden (Rickstellungen und Verbindlichkeiten) ist stabil.

Um die Realisierung von Kursverlusten in den als Liquiditatsreserve gehaltenen Wertpapieren
zu vermeiden hat der Verband Darlehen von Verbundenen Unternehmen aufgenommen zur
Absicherung von kurzfristigen Liquiditatsschwankungen.

Die Vermdgenslage des vbw ist vom Eigenkapital gepragt und unverandert stabil.



2. Finanzlage

Die Finanzlage ergibt sich aus nachfolgender Kapitalflussrechnung:

Jahresiberschuss
Verlustvortrag aus Vorperiode

Abschreibungen  auf immaterielle  Vermégens-

gegenstande und Sachanlagen
Zu-/Abnahme der Pensionsruckstellung

Abschreibungen auf Finanzanlagen
Zuschreibungen auf Finanzanlagen

Zu-/Abnahme der kurz-/mittelfristigen Ruckstellungen

Gewinn aus Abgang Anlagevermdégen
Verlust aus Abgang Anlagevermdgen
Abnahme/Zunahme der kurzfristigen Aktiva

Zu-/Abnahme der kurzfristigen Passiva
Zinsaufwendungen
Zinsertrage/Ertrage aus Wertpapieren
Beteiligungsertrage

Cashflow aus der laufenden Geschaftstatigkeit

Einzahlungen aus Abgangen Anlagevermdgen
Auszahlungen fiir Investitionen Anlagevermégen
Zinsertrage/Ertrage aus Wertpapieren
Beteiligungsertrage

Cashflow aus der Investitionstatigkeit

Einzahlung aus Valutierung von Darlehen
Zinszahlungen

Cashflow aus Finanzierungstatigkeit

Zahlungswirksame Verédnderungen
Finanzmittelbestand am Anfang der Periode

Finanzmittelbestand am Ende der Periode

2023

-667

141

1.064

-1.348

202

-191

-172
-800

-78
172
800

599

(o]
(631

1.484
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2022 2021
T€ T€

- 803 834
164 186
127 -24
0 129

0 - 51
1.124 380
0 - 852

4 28
-667 - 223
44 123

0 1

- 116 - 199
-800  -1.000
2923 - 668
0 7.614
-36  -8.649
116 199
800 1.000
880 164
0 0

0 -1

0 -1
-42 - 505
927 1.432
885 927
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Die Zahlungsfahigkeit war im Geschéftsjahr 2023 jederzeit gewdahrleistet. Sie ist auch fur die
Uberschaubare Zukunft jederzeit gesichert.

Die Finanzlage des vbw ist geordnet.
3. Ertragslage

Das operative Ergebnis stellt sich wie folgt dar:

2023 2022 2021 2020
T€ T€ I€ T€

Ideeller Bereich
Mitgliedsbeitrage 2.222 2.064 2.022 1.901
Abgefiihrte Mitgliedsbeitrage -833 - 797 - 783 -722
Wirtschaftlicher Bereich
Umsatzerlse inkl. Bestandsverande- 5.203 4,931 4.402 4.116
rung
Sonstige betriebliche Ertrage 214 54 985 75
Bezogene Fremdleistungen -336 - 215 - 204 -164
Personalaufwand -5.437 -5.020 - 4.927 -5.132
Abschreibungen -141 - 164 - 186 - 165
Sonstige betriebliche Aufwendungen -1.441 - 2.500 - 1.496 -1.299
Operatives Ergebnis -549 -1.647 - 187 -1.390

Die Entwicklung des Operativen Ergebnisses resultiert im Wesentlichen aus:

- um 417 T€ hohere Personalaufwendungen, die weitgehend auf Tarifentwicklungen so-
wie das Vorziehen der tarifvertraglich vorgesehenen Inflationsausgleichspramie in das
Geschaftsjahr 2023 zuriickzufihren sind

- um 121 T€ hohere Fremdleistungen

- gegenlaufig wirkten sich die héheren Mitgliedsbeitrage und die insgesamt gestiegene
Gesamtleistung bestehend aus den verringerten Umsatzerlosen sowie den Bestands-
veranderungen aus.

Das operative Ergebnis ist gegentiber dem Vorjahr um rd. T€ 1.098 verbessert.

Das Finanzergebnis in Hohe von T€ -117 (i.Vj. T€ 840) ist im Geschaftsjahr 2023 durch die
Dividende der WTS und die Abschreibungen auf Wertpapiere des Anlagevermégens gepragt.
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C. Prognose- Chancen- und Risikobericht des Verbandes

I. Voraussichtliche Entwicklung des Verbandes

Die Interessenvertretung wird unverandert darauf ausgerichtet sein, mit einer Stimme fur die
Wohnungs- und Immobilienunternehmen unter dem Dach des vbw zu sprechen und die Wirk-
samkeit der Interessenvertretung zu starken, in bewdahrter Arbeitsteilung und Vernetzung mit
dem GdW. Schwerpunkte der Interessenvertretung liegen durch die Herausforderungen fir
die Wohnungswirtschaft in den Bereichen Klimaschutz und Energie, Digitalisierung sowie den
Auswirkungen der gesellschaftlichen und demografischen Entwicklung auf die Wohnungswirt-
schaft. Entsprechend positioniert sich der vbw gegentiber der Politik fir bessere Rahmenbe-
dingungen zur Schaffung von bezahlbarem Wohnraum.

Die Qualitat und Wirtschaftlichkeit der Prifungs- und Beratungsleistungen sind weiter auszu-
bauen. Der vbw versteht sich als Dienstleister seiner Mitgliedsunternehmen. Hohe Kundenzu-
friedenheit und hohe Mitarbeiteridentifikation sind gleichermal3en strategische Zielsetzungen
des Verbandes. Der vbw wird die digitale Agenda im Prufungsdienst wie im Verband insge-
samt entschieden vorantreiben.

Fur die ndhere Zukunft ist geplant die Mitarbeiterabgange der letzten Jahre im wirtschaftlichen
Bereich mindestens zu kompensieren. Dadurch sollen in der bestehenden Mitgliedschaft und
Mandantschaft weitere Potenziale in bestehenden und in geringem Umfang auch in neu zu
entwickelnden Beratungsprodukten genutzt und die Erlosbasis weiter gestérkt werden. Im ori-
ginaren Prifungsbereich sollen durch mégliche Produktivitatssteigerungen die Herstellungs-
kosten stabilisiert werden und damit sollten weitere Preisanpassungen in der nahen Zukunft
vermeidbar sein.

Il. Prognosebericht

Der Vorstand erwartet fir das Geschéftsjahr 2024 ein gegentber 2023 wiederum leicht ver-
bessertes, jedoch weiterhin negatives operatives Ergebnis. Die erwarteten Kostensteigerun-
gen bei den Personal- und Sachkosten kdnnen durch héhere Umséatze im Prifungs- und Be-
ratungsbereich und durch ein konsequentes Kostenmanagement - auch im Bereich der bezo-
genen Fremdleistungen — teilweise ausgeglichen werden. Voraussetzung fir die Erreichung
der ambitioniert geplanten (Umsatz-)Erlose ist eine adaquate Besetzung der im Priifungsbe-
reich bestehenden Vakanzen.

Ideeller Bereich:

Durch die stabile Mitgliederstruktur und das Netzwerk der Partnerunternehmen ist weiterhin
mit stabilen Beitragseinnahmen zu rechnen. In 2024 soll die Beitragsstruktur gepruft werden
hinsichtlich erforderlicher Anpassungen, z. B. um die Einnahmenseite den (tarifvertraglichen)
Entwicklungen auf der Kostenseite anzunahern.
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Wirtschaftlicher Bereich:

Insgesamt ist weiterhin die Wirtschaftlichkeit des Prifungsbereiches konsequent zu verbes-
sern. Dazu ist weiteres Wachstum der verrechenbaren Stunden erforderlich, bei verhaltenem
Aufwuchs der Personalkosten. Dies kann durch eine ausgewogene Akquise zuséatzlicher Mit-
arbeiterinnen und Mitarbeiter einerseits sowie von Prifungs- und Beratungsauftragen ande-
rerseits erreicht werden. Im laufenden Betrieb ist weiterhin ein konsequentes Auslastungsma-
nagement der verfugbaren Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter unabdingbar.

Ein erganzender wichtiger Baustein hierfur sind die HABITAT Revisions- und Treuhandgesell-
schaft mbH, Stuttgart, die auch fir Akquisitionen auf3erhalb der Mitgliedschaft des vbw zur
Verfligung steht, sowie die GdW Revision AG, Berlin, mit der im Einzelfall kooperiert wird.

Anlagestrategie und Auswahl der Vermdgensverwaltung sind vorsichtig angelegt — wir rech-
nen daher unveréandert mit keinen Risiken aus dem Vermodgensmanagement, die die Entwick-
lung des vbw beeintrachtigen kénnten. Die Prognose der Zinsertréage wurde fir das Geschafts-
jahr 2024 weiterhin konservativ gerechnet. Auch die Ertrage aus den Tochtergesellschaften
bleiben unter Druck, in der Planung ist eine konstante Dividende in Hohe von 800 T€ vorge-
sehen.

Fur 2024 planen wir mit einem ggu. dem laufenden Geschéftsjahr reduzierten Gesamtjahres-
fehlbetrag in Hohe von 358 T€. Satzungsgemal strebt der Verband ein ausgeglichenes ope-
ratives Ergebnis an, das gemal der vorliegenden Finf-Jahresplanung erstmalig wieder im
Geschaéftsjahr 2027 erreicht werden soll.

Die Prognosegenauigkeit hdngt in hohem MalRe von den fir die Prognose verwendeten Daten
und Systemen ab. Die in der Vergangenheit genutzten Systeme sind nur teilweise integriert
und erlauben Plan-/Ist- und Ursachenanalysen nur mit hohem manuellem Aufwand. Daher
bleibt die Weiterentwicklung des Planungs- und Steuerungssystems eine bedeutende Aufgabe
fur das laufende Jahr 2024 und darlber hinaus.

[1l. Risiko- und Chancenbericht

Bestandsgefahrdende Risiken sind auf Grund der guten finanziellen Ausstattung des vbw nicht
gegeben. AuRerbetriebliche Einflisse mit wesentlicher Auswirkung auf die wirtschaftlichen
Verhaltnisse sind nach den derzeitigen Erkenntnissen nicht erkennbar.

Im Bereich der Prufungs- und Beratungsleistungen ist der Auftragsbestand und damit eine
grundlegende Auslastung der Belegschaft fir 2024 gesichert. Besondere Risiken aus Kiindi-
gungen der Verbandsmitgliedschaft sind derzeit nicht gegeben, allerdings resultieren aus
leichten zahlenméaRigen Veranderungen des Mitgliederbestandes voraussichtlich vereinzelt
Mandatsabgange, jedoch auch Chancen aus erweiterten Beratungsleistungen bei diesen Mit-
gliedern.

Der groRe Wetthewerbsvorteil des vbw ist es, unter Wahrung des Kostendeckungsprinzips
und unter Beachtung einer sparsamen Haushaltsfiihrung, das Know-how aus Prifungs- und
Beratungsleistungen sowie der Interessenvertretung und Offentlichkeitsarbeit miteinander zu
kombinieren, um es den Mitgliedern anbieten sowie im Interessenvertretungsbereich einset-
zen zu kbénnen.
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D. Risikoberichterstattung in Bezug auf die Verwendung von Finanzinstrumenten

Der vbw verfligt tber Wertpapiere des Anlagevermdgens und flissige Mittel zum 31. Dezem-
ber 2023 in H6he von 8.0 Mio. €. In Bezug auf diese Vermdgenspositionen ist es unser Ziel,
diese Gelder moglichst ohne Risiko anzulegen. Durch tGiberwiegende Anlage in Festgeldern,
festverzinslichen Anleihen bzw. entsprechende Surrogate und nur in untergeordneter Grof3en-
ordnung in Aktien sind keine nennenswerten Ausfall- und Liquiditatsrisiken zu erwarten.

Derivative Finanzinstrumente und andere vergleichbare Finanzinnovationen werden vom vbw
nicht eingesetzt.

Die Tochter- und Beteiligungsunternehmen werden unveréandert ertragsorientiert gefihrt und
sind in das Beteiligungscontrolling des vbw integriert. Nach derzeitigen Erkenntnissen sind bei
diesen Unternehmen keine wesentlichen Risiken gegeben.

Stuttgart, den 26. Februar 2024

vbw
Verband baden-wurttembergischer
Wohnungs- und Immobilienunternehmen e.V.

Dr. Iris Beuerle Gernot Schober
(Vorstand) (Vorstand)
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Besondere Auftragsbedingungen der

A. Praambel

Diese Auftragsbedingungen der dhmp NEXT GmbH & Co. KG Wirt-
schaftspriifungsgesellschaft, Steuerberatungsgesellschaft, Karls-
ruhe, (nachfolgenden ,dhmp-NEXT* erganzen und konkretisieren
die vom Institut der Wirtschaftsprifer e. V. (IDW)
herausgegebenen  Allgemeinen  Auftragsbedingungen  flr
Wirtschaftsprifer und Wirtschaftsprifungsgesellschaften vom 1.
Januar 2024 (in der dem Auftragsbestatigungsschreiben
beigefligten Fassung) und sind diesen gegeniber vorrangig
anzuwenden. Sie gelten nachrangig zu einem Auftragsbestati-
gungsschreiben. Das Auftragsbestatigungsschreiben zusammen
mit allen Anlagen bildet die ,Sdmtlichen Auftragsbedingungen®.

B. Erganzende Bestimmungen fiir Abschlusspriifungen
nach § 317 HGB und im Wesentlichen vergleichbare Ab-
schluss-priifungen nach internationalen Priifungsgrund-
sdtzen bzw. freiwillige Abschlusspriifungen

Dhmp.NEXT wird die Prifung gemaR § 317 HGB und unter
Beachtung der vom IDW festgestellten deutschen Grundsétze
ordnungsmafiger Abschlussprifung (,GoA®) durch-fiihren. Dem
entsprechend wird dhmp-NEXT die Prifung unter Beachtung der
Grundsatze gewissenhafter Berufsausiibung so planen und
anlegen, dass Unrichtigkeiten und VerstdRe, die sich auf den
Prifungsgegenstand laut Auftragsbestatigungs-schreiben
wesentlich auswirken, mit hinreichender Sicherheit erkannt
werden.

dhmp-NEXT wird alle Prifungshandlungen durchfiihren, die sie
den Umstanden entsprechend fur die Beurteilung als notwendig
erachtet und prifen, in welcher Form der in § 322 HGB respektive
den GoA vorgesehene Vermerk zum Priifungsgegenstand erteilt
werden kann. Uber die Priifung des Priifungsgegenstandes wird
dhmp-NEXT in berufsiblichem Umfang berichten.

Um Art, Zeit und Umfang der einzelnen Prifungshandlungen in
zweckmaRiger Weise festzulegen, wird dhmp NEXT, soweit sie es
fur erforderlich halt, das System der rechnungslegungsbezogenen
internen Kontrollen priifen und beurteilen, insbesondere soweit es
der Sicherung einer ordnungsgemafRen Rechnungslegung dient.
Wie berufsiblich, wird dhmp-NEXT die Prufungshandlungen in
Stichproben durchfiihren, sodass ein unvermeidliches Risiko
besteht, dass auch bei pflichtgemaR  durchgefiihrter
Abschlusspriifung selbst wesentliche falsche Angaben unentdeckt
bleiben kénnen. Daher werden z. B. Unterschlagungen und andere
UnregelmaRigkeiten durch die Prifung nicht notwendigerweise
aufgedeckt. dhmp-NEXT weist darauf hin, dass die Priifung in ihrer
Zielsetzung nicht auf die Aufdeckung von Unterschlagungen und
anderen UnregelméaRigkeiten, die nicht Ubereinstimmung des
Prifungsgegenstandes mit den mafigeblichen
Rechnungslegungsgrundsatzen betreffen, ausgerichtet ist. Sollte
dhmp-NEXT jedoch im Rahmen der Prufung derartige
Sachverhalte feststellen, wird dem Auftraggeber der dhmp-NEXT
(,Auftraggeber*) dies unverzuglich zur Kenntnis gebracht.

Es ist Aufgabe der gesetzlichen Vertreter des Auftraggebers, we-
sentliche Fehler im Prifungsgegenstand zu korrigieren und uns
gegenuber in der Vollstandigkeitserklarung zu bestatigen, dass die
Auswirkungen etwaiger nicht korrigierter Fehler, die von uns wéah-
rend des aktuellen Auftrags festgestellt wurden sowohl einzeln als
auch in ihrer Gesamtheit fir den Prifungsgegenstand unwesent-
lich sind.

C. Auftragsverhaltnis / Abgrenzung Rechtsberatung

Unter Umstanden werden der dhmp-NEXT im Rahmen des
Auftrages und zur Wahrnehmung der wirtschaftlichen Belange des
Auftraggebers unmittelbar mit diesem zusammenhangende
Dokumente, die rechtliche Relevanz haben zur Verfligung gestellt.
dhmp-NEXT stellt ausdricklich klar, dass sie weder eine
Verpflichtung zur rechtlichen Beratung bzw. Uberpriifung hat,

noch, dass dieser Auftrag eine allgemeine Rechtsberatung bein-
haltet; daher hat der Auftraggeber auch eventuell im Zusammen-
hang mit der Durchfiihrung dieses Auftrages von dhmp-NEXT zur
Verfligung gestellte Musterformulierungen zur ab-schlielenden
juristischen Prufung seinem verantwortlichen Rechtsberater
vorzulegen.

Der Auftraggeber ist verantwortlich fir samtliche Geschaftsfih-
rungsentscheidungen im Zusammenhang mit den Leistungen von
dhmp-NEXT sowie die Verwendung der Ergebnisse der
Leistungen und die Entscheidung darlber, inwieweit die
Leistungen der dhmp-NEXT fiir eigene interne Zwecke des Auf-
traggebers geeignet sind.

D. Informationszugang

Es liegt in der Verantwortung der gesetzlichen Vertreter des Auf-
traggebers, der dhmp-NEXT einen uneingeschrankten Zugang zu
den fur den Auftrag erforderlichen Aufzeichnungen, Schriftstiicken
und sonstigen Informationen zu gewahrleisten. Das Gleiche gilt fir
die Vorlage zusatzlicher Informationen (z.B. Geschéftsbericht,
Feststellungen hinsichtlich der Entsprechenserklarung geman
§ 161 AktG), die vom Auftraggeber zusammen mit dem Abschluss
sowie ggf. dem zugehdrigen Lagebericht veroffentlicht werden. Der
Auftraggeber wird diese rechtzeitig vor Erteilung des
Bestatigungsvermerks bzw. unverziglich sobald sie vorliegen
zuganglich machen. Samtliche Informationen, die dhmp-NEXT
vom Auftraggeber oder in seinem Auftrag zur Verfligung gestellt
werden (,Auftraggeberinformationen”), missen vollstandig sein.

E. Hinzuziehung von Dritten im Rahmen der

Abschlusspriifung

dhmp-NEXT ist berechtigt, Teile der Leistungen an sonstige
Dienstleister als Unterauftragnehmer zu vergeben, die direkt mit
dem Auftraggeber in Kontakt treten kdénnen. Unabhangig davon
verbleiben die Verantwortlichkeit fur die Arbeitsergebnisse aus
dem Auftrag, die Erbringung der Leistungen und die sonstigen sich
aus dem Auftragsbestatigungsschreiben resultierenden
Verpflichtungen gegenliber dem Auftraggeber ausschlieflich bei
der dhmp-NEXT. Der Auftraggeber ist daher nicht dazu berechtigt,
vertragliche Anspriiche oder Verfahren im Zusammenhang mit den
Leistungen oder generell auf der Grundlage des Auf-
tragsbestatigungsschreibens gegen Unterauftragnehmer, Anteils-
eigner, Geschaftsfihrungsmitglieder, Partner oder Mitarbeiter
(,dhmp-Personen®) der dhmp-NEXT geltend zu machen bzw.
anzustrengen. Der Auftraggeber verpflichtet sich somit,
vertragliche Anspriche ausschliellich dhmp-NEXT gegentber
geltend zu machen bzw. Verfahren nur gegenuber dhmp-NEXT
anzustrengen.

F. Miindliche Auskiinfte durch dhmp-NEXT

Dem Auftraggeber ist bewusst, dass mundliche Auskunfte ein er-
héhtes Risiko von Missverstandnissen in sich bergen.

Soweit der Auftraggeber beabsichtigt, eine Entscheidung oder
sonstige wirtschaftliche Disposition auf Grundlage von Informatio-
nen und/oder Beratung zu treffen, welche die dhmp-NEXT dem
Auftraggeber mindlich erteilt hat, so ist der Auftraggeber
verpflichtet, entweder (a) dhmp-NEXT rechtzeitig vor einer solchen
Entscheidung zu informieren und sie zu bitten, das Verstandnis des
Auftraggebers Uber solche Informationen und/o-der Beratung
schriftlich zu bestatigen oder (b) in Kenntnis des oben genannten
Risikos einer solchen mundlich erteilten Information und/oder
Beratung jene Entscheidung in eigenem Ermessen und in
alleiniger Verantwortung zu treffen.

Mindliche Erklarungen und Auskunfte auRerhalb des erteilten Auf-
trages sind stets unverbindlich.
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G. Entwurfsfassungen der dhmp-NEXT

Der Auftraggeber ist nicht dazu berechtigt, sich auf die Entwurfs-
fassung eines Arbeitsergebnisses (die unverbindlich ist) zu verlas-
sen, sondern lediglich auf dessen finale schriftliche Fassung. Ent-
wurfsfassungen eines Arbeitsergebnisses dienen lediglich den in-
ternen Zwecken der dhmp-NEXT und/oder der Abstimmung mit
dem Auftraggeber und stellen demzufolge nur eine Vorstufe des
Arbeitsergebnisses dar und sind weder final noch verbindlich und
erfordern eine weitere Durchsicht. dhmp-NEXT ist nicht dazu
verpflichtet, ein finales Arbeitsergebnis im Hinblick auf Umstande,
die ihr seit dem im Arbeitsergebnis benannten Zeitpunkt des
Abschlusses der Tatigkeit, oder in Ermangelung eines solchen
Zeitpunkts der Auslieferung des Arbeitsergebnisses zur Kenntnis
gelangt sind oder eintreten, zu aktualisieren. Dies gilt dann nicht,
wenn die dhmp-NEXT vom Auftraggeber entsprechend beauftragt
wurde oder die dhmp-NEXT aufgrund der Natur der Leistungen
dazu verpflichtet ist.

H. Weitergabe / Veréffentlichung

lhnen ist neben der Offenlegung aufgrund gesetzlicher Pflicht die
vollstdndige und unveranderte Weitergabe des Unterschrifts-
exemplars und/oder des Jahresabschlussberichts / Priifungsbe-
richts an einen Dritten gestattet, soweit Sie zuvor sicherstellen,
dass aufgrund der Weitergabe keinerlei Verpflichtungen, Haftung
oder Sorgfaltspflichten von uns ihm und sonstigen Dritten gegen-
Uber begriindet werden (insbesondere auch keine Einbeziehung in
den Schutzbereich dieser Mandatsvereinbarung gewollt ist) und er
Verschwiegenheit Uber die erhaltenen Informationen zu wahren
hat.

Falls der von uns erstellte oder gepriifte Jahresabschluss und/oder
Lagebericht weitergegeben bzw. veréffentlicht werden soll und da-
bei von der von uns erstellten oder gepriften Fassung abgewichen
oder wenn eine fremdsprachige Fassung erstellt werden soll, be-
darf der Hinweis auf unsere Bescheinigung / Bestatigungsvermerk
oder auf unsere Abschlussarbeiten / - prifung in jedem Zusam-
menhang unserer schriftlichen Einwilligung. Entsprechendes gilt
fir die Ubersetzung unserer Bescheinigung / Bestétigungsver-
merks in eine fremde Sprache.

Im Ubrigen verweisen wir auf Ziffer 6 der IDW Auftragsbedingun-
gen.

. Freistellung

Der Auftraggeber ist dazu verpflichtet, dhmp-NEXT von allen
Ansprichen Dritter (einschliellich verbundener Unternehmen)
sowie daraus folgenden Verpflichtungen, Schaden, Kosten und
Aufwendungen (insbesondere angemessene externe Anwalts-
kosten) freizustellen, die aus der Verwendung des
Arbeitsergebnisses durch Dritte resultieren und die Weitergabe
direkt oder indirekt durch den Auftraggeber oder auf seine
Veranlassung hin erfolgt ist. Diese Verpflichtung besteht nicht in
dem Umfang, wie dhmp-NEXT sich ausdrucklich schriftlich damit
einverstanden erklart hat, dass der Dritte auf das Arbeitsergebnis
vertrauen darf.

J.  Elektronische Datenversendung (E-Mail)

Den Parteien ist die Verwendung elektronischer Medien zum Aus-
tausch und zur Ubermittlung von Informationen gestattet und diese
Form der Kommunikation stellt als solche keinen Bruch von etwai-
gen Verschwiegenheitspflichten dar. Den Parteien ist bewusst,
dass die elektronische Ubermittlung von Informationen (insbesond-
ere per E-Mail) Risiken (z. B. unberechtigter Zugriff Dritter) birgt.

Jegliche Anderung der von der dhmp-NEXT auf elektronischem
Wege Ubersandten Dokumente ebenso wie jede Weitergabe von
solchen Dokumenten auf elektronischem Wege an Dritte darf nur
nach schriftlicher Zustimmung der dhmp-NEXT erfolgen.

dhmp

K. Datenschutz

Fir die genannten Verarbeitungszwecke ist die dhmp-NEXT
berechtigt, Auftraggeberinformationen, die bestimmten Personen
zugeordnet werden koénnen (,personenbezogene Daten®), in den
verschiedenen Jurisdiktionen, in denen diese tatig sind, zu
verarbeiten.

dhmp-NEXT verarbeitet personenbezogene Daten im Einklang mit
geltendem Recht und berufsrechtlichen Vorschriften, insbesondere
unter Beachtung der nationalen (BDSG) und europarechtlichen
Regelungen zum Datenschutz. Die dhmp-NEXT verpflichtet
Dienstleister, die im Auftrag der dhmp-NEXT personenbezogene
Daten verarbeiten, sich ebenfalls an diese Bestimmungen zu
halten.

L. Volistandigkeitserklarung

Die seitens dhmp-NEXT von den gesetzlichen Vertretern erbetene
Vollstandigkeitserklarung umfasst gegebenenfalls auch die
Bestatigung, dass die in einer Anlage zur Vollstandigkeitserklarung
zusammengefassten Auswirkungen von nicht korrigierten falschen
Angaben im Prifungsgegenstand sowohl einzeln als auch
insgesamt unwesentlich sind.

M. Geltungsbereich

Die in den Sémtlichen Auftragsbedingungen enthaltenen Regelun-
gen — einschlieRlich der Regelung zur Haftung — finden auch auf
alle kiinftigen, vom Auftraggeber erteilten sonstigen Auftrage ent-
sprechend Anwendung, soweit nicht jeweils gesonderte Vereinba-
rungen getroffen werden, oder soweit fir die dhmp-NEXT
verbindliche in- oder auslandische gesetzliche oder behdérdliche
Erfordernisse einzelnen Regelungen zu Gunsten des Auftrag-
gebers entgegenstehen.

Fir Leistungen der dhmp-NEXT gelten ausschlief3lich die
Bedingungen der Séamtlichen Auftragsbedingungen; andere
Bedingungen werden nicht Vertragsinhalt, wenn der Auftraggeber
diese mit dhmp-NEXT im Einzelnen nicht ausdrucklich schriftlich
vereinbart hat.

Allgemeine Einkaufsbedingungen, auf die im Rahmen automati-
sierter Bestellungen Bezug genommen wird, gelten auch dann
nicht als einbezogen, wenn die dhmp-NEXT diesen nicht
ausdricklich widerspricht oder die dhmp-NEXT mit der Erbringung
der Leistungen vorbehaltlos beginnt.

N. Identitatsnachweis Geldwaschegesetz

dhmp-NEXT ist aufgrund gesetzlicher Regelung verpflichtet, den
Identitdtsnachweis gemal Geldwaschegesetz zu erheben. Der
Auftraggeber wirkt an der Erhebung der entsprechenden
Informationen im bestmdglichen Umfang mit.

0. Anwendbares Recht / Gerichtsstand

Fur die Auftragsdurchfiihrung sind die von den mafigeblichen deut-
schen berufsstandischen Organisationen (Wirtschaftspriferkam-
mer, Institut der Wirtschaftsprifer e. V., Steuerberaterkammern)
entwickelten und verabschiedeten Berufsgrundsatze, soweit sie fir
den Auftrag im Einzelfall anwendbar sind, bestimmend.

Auf das Auftragsverhaltnis und auf samtliche hieraus oder auf-
grund der Erbringung der darin vereinbarten Leistungen resultie-
renden auervertraglichen Angelegenheiten oder Verpflichtungen
findet deutsches Recht Anwendung.

AusschlieBlicher Gerichtsstand fir alle in Verbindung mit dem

Auftrag oder den darunter erbrachten Leistungen entstehenden
Rechtsstreitigkeiten ist Karlsruhe, Deutschland.
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Allgemeine Auftragsbedingungen

fir

Wirtschaftspriiferinnen, Wirtschaftsprifer und
Wirtschaftsprufungsgesellschaften

vom 1. Januar 2024

1. Geltungsbereich

(1) Die Auftragsbedingungen gelten fur Vertrage zwischen Wirtschafts-
priferinnen, Wirtschaftspriifern oder Wirtschaftspriifungsgesellschaften
(im Nachstehenden zusammenfassend ,Wirtschaftspriifer* genannt) und
ihren Auftraggebern tber Priifungen, Steuerberatung, Beratungen in wirt-
schaftlichen Angelegenheiten und sonstige Auftrage, soweit nicht etwas
anderes ausdriicklich in Textform vereinbart oder gesetzlich zwingend
vorgeschrieben ist.

(2) Dritte kdnnen nur dann Anspriiche aus dem Vertrag zwischen Wirt-
schaftsprifer und Auftraggeber herleiten, wenn dies vereinbart ist oder
sich aus zwingenden gesetzlichen Regelungen ergibt. Im Hinblick auf
solche Anspriiche gelten diese Auftragsbedingungen auch diesen Dritten
gegenuber. Einreden und Einwendungen aus dem Vertragsverhaltnis mit
dem Auftraggeber stehen dem Wirtschaftsprifer auch gegeniber Dritten
zu.

2. Umfang und Ausfiihrung des Auftrags

(1) Gegenstand des Auftrags ist die vereinbarte Leistung, nicht ein
bestimmter wirtschaftlicher Erfolg. Der Auftrag wird nach den Grundsat-
zen ordnungsmaRiger Berufsaustibung ausgefiihrt. Der Wirtschaftsprifer
Ubernimmt im Zusammenhang mit seinen Leistungen keine Aufgaben
der Geschéftsfiihrung. Der Wirtschaftsprifer ist fur die Nutzung oder
Umsetzung der Ergebnisse seiner Leistungen nicht verantwortlich. Der
Wirtschaftsprifer ist berechtigt, sich zur Durchfiihrung des Auftrags sach-
verstandiger Personen zu bedienen.

(2) Die Bertlcksichtigung ausléandischen Rechts bedarf — aufler bei
betriebswirtschaftlichen Priifungen — der ausdriicklichen Vereinbarung in
Textform.

(3) Andert sich die Sach- oder Rechtslage nach Abgabe der abschlie-
Renden beruflichen AuRerung, so ist der Wirtschaftspriifer nicht verpflich-
tet, den Auftraggeber auf Anderungen oder sich daraus ergebende Folge-
rungen hinzuweisen.

3. Mitwirkungspflichten des Auftraggebers

(1) Der Auftraggeber hat dafiir zu sorgen, dass dem Wirtschaftspriifer
alle fur die Ausfiihrung des Auftrags notwendigen Unterlagen und weite-
ren Informationen rechtzeitig Gbermittelt werden und ihm von allen Vor-
gangen und Umstanden Kenntnis gegeben wird, die fiir die Ausfihrung
des Auftrags von Bedeutung sein kénnen. Dies gilt auch fiir die Unterla-
gen und weiteren Informationen, Vorgange und Umsténde, die erst wah-
rend der Tatigkeit des Wirtschaftspriifers bekannt werden. Der Auftragge-
ber wird dem Wirtschaftsprifer geeignete Auskunftspersonen benennen.
(2) Auf Verlangen des Wirtschaftspriifers hat der Auftraggeber die Voll-
standigkeit der vorgelegten Unterlagen und der weiteren Informationen
sowie der gegebenen Auskiinfte und Erklarungen in einer vom Wirt-
schaftsprifer formulierten Erklarung in gesetzlicher Schriftform oder einer
sonstigen vom Wirtschaftspriifer bestimmten Form zu bestétigen.

4. Sicherung der Unabhéangigkeit

(1) Der Auftraggeber hat alles zu unterlassen, was die Unabhangigkeit
der Mitarbeiter des Wirtschaftspriifers gefahrdet. Dies gilt fir die Dauer
des Auftragsverhaltnisses insbesondere fiir Angebote auf Anstellung oder
Ubernahme von Organfunktionen und fiir Angebote, Auftrage auf eigene
Rechnung zu ibernehmen.

(2) Sollte die Durchfiihrung des Auftrags die Unabhangigkeit des Wirt-
schaftsprifers, die der mit ihm verbundenen Unternehmen, seiner Netz-
werkunternehmen oder solcher mit ihm assoziierten Unternehmen, auf
die die Unabhangigkeitsvorschriften in gleicher Weise Anwendung finden
wie auf den Wirtschaftsprifer, in anderen Auftragsverhaltnissen beein-
trachtigen, ist der Wirtschaftsprifer zur auRerordentlichen Kiindigung des
Auftrags berechtigt.

5. Berichterstattung und miindliche Auskiinfte

Soweit der Wirtschaftsprifer Ergebnisse im Rahmen der Bearbeitung des
Auftrags in gesetzlicher Schriftform oder Textform darzustellen hat, ist al-
lein diese Darstellung maRgebend. Entwiirfe solcher Darstellungen sind
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unverbindlich. Sofern nicht anders gesetzlich vorgesehen oder vertraglich
vereinbart, sind mundliche Erklarungen und Auskinfte des Wirtschafts-
priifers nur dann verbindlich, wenn sie in Textform bestatigt werden. Er-
klarungen und Auskiinfte des Wirtschaftspriifers auRBerhalb des erteilten
Auftrags sind stets unverbindlich.

6. Weitergabe einer beruflichen AuBerung des Wirtschaftspriifers
(1) Die Weitergabe beruflicher AuRerungen des Wirtschaftspriifers
(Arbeitsergebnisse oder Auszlige von Arbeitsergebnissen — sei es im Ent-
wurf oder in der Endfassung) oder die Information tber das Tatigwerden
des Wirtschaftspriifers fir den Auftraggeber an einen Dritten bedarf der
in Textform erteilten Zustimmung des Wirtschaftspriifers, es sei denn, der
Auftraggeber ist zur Weitergabe oder Information aufgrund eines Geset-
zes oder einer behdrdlichen Anordnung verpflichtet.

(2) Die Verwendung beruflicher AuRerungen des Wirtschaftspriifers und
die Information Uber das Tatigwerden des Wirtschaftsprifers fir den Auf-
traggeber zu Werbezwecken durch den Auftraggeber sind unzulassig.

7. Mangelbeseitigung

(1) Bei etwaigen Mangeln hat der Auftraggeber Anspruch auf Nacherfiil-
lung durch den Wirtschaftspriifer. Nur bei Fehlschlagen, Unterlassen bzw.
unberechtigter Verweigerung, Unzumutbarkeit oder Unmdglichkeit der
Nacherfiillung kann er die Vergutung mindern oder vom Vertrag zuriick-
treten; ist der Auftrag nicht von einem Verbraucher erteilt worden, so kann
der Auftraggeber wegen eines Mangels nur dann vom Vertrag zuriicktre-
ten, wenn die erbrachte Leistung wegen Fehlschlagens, Unterlassung,
Unzumutbarkeit oder Unmdglichkeit der Nacherfillung fir ihn ohne Inte-
resse ist. Soweit dariiber hinaus Schadensersatzanspriiche bestehen, gilt
Nr. 9.

(2) Ein Nacherfiillungsanspruch aus Abs. 1 muss vom Auftraggeber un-
verziiglich in Textform geltend gemacht werden. Nacherfiillungsanspri-
che nach Abs. 1, die nicht auf einer vorsatzlichen Handlung beruhen, ver-
jahren nach Ablauf eines Jahres ab dem gesetzlichen Verjahrungsbeginn.
(3) Offenbare Unrichtigkeiten, wie z.B. Schreibfehler, Rechenfehler und
formelle Méngel, die in einer beruflichen AuRerung (Bericht, Gutachten
und dgl.) des Wirtschaftsprifers enthalten sind, kénnen jederzeit vom
Wirtschaftsprufer auch Dritten gegeniiber berichtigt werden. Unrichtigkei-
ten, die geeignet sind, in der beruflichen AuRerung des Wirtschaftspriifers
enthaltene Ergebnisse infrage zu stellen, berechtigen diesen, die AuRe-
rung auch Dritten gegenlber zurlickzunehmen. In den vorgenannten Fal-
len ist der Auftraggeber vom Wirtschaftspriifer tunlichst vorher zu héren.

8. Schweigepflicht gegeniiber Dritten, Datenschutz

(1) Der Wirtschaftsprifer ist nach Malgabe der Gesetze (§ 323 Abs. 1
HGB, § 43 WPO, § 203 StGB) verpflichtet, tber Tatsachen und Umstan-
de, die ihm bei seiner Berufstatigkeit anvertraut oder bekannt werden,
Stillschweigen zu bewahren, es sei denn, dass der Auftraggeber ihn von
dieser Schweigepflicht entbindet.

(2) Der Wirtschaftsprifer wird bei der Verarbeitung von personenbezo-
genen Daten die nationalen und europarechtlichen Regelungen zum Da-
tenschutz beachten.

9. Haftung

(1) Fur gesetzlich vorgeschriebene Leistungen des Wirtschaftspriifers,
insbesondere Priifungen, gelten die jeweils anzuwendenden gesetzlichen
Haftungsbeschrankungen, insbesondere die Haftungsbeschrankung des
§ 323 Abs. 2 HGB.

(2) Sofern weder eine gesetzliche Haftungsbeschrankung Anwendung
findet noch eine einzelvertragliche Haftungsbeschrénkung besteht, ist der
Anspruch des Auftraggebers aus dem zwischen ihm und dem Wirtschafts-
priifer bestehenden Vertragsverhaltnis auf Ersatz eines fahrlassig verur-
sachten Schadens, mit Ausnahme von Schaden aus der Verletzung von
Leben, Korper und Gesundheit sowie von Schaden, die eine Ersatzpflicht
des Herstellers nach § 1 ProdHaftG begriinden, gemaR § 54a Abs. 1
Nr. 2 WPO auf 4 Mio. € beschrankt. Gleiches gilt fiir Anspriiche, die Dritte
aus oder im Zusammenhang mit dem Vertragsverhéltnis gegeniiber dem
Wirtschaftspriifer geltend machen.
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(3) Leiten mehrere Anspruchsteller aus dem mit dem Wirtschaftsprifer be-
stehenden Vertragsverhaltnis Anspriiche aus einer fahrlassigen Pflichtver-
letzung des Wirtschaftsprifers her, gilt der in Abs. 2 genannte Hochstbetrag
fur die betreffenden Anspriiche aller Anspruchsteller insgesamt.

(4) Der Hochstbetrag nach Abs. 2 bezieht sich auf einen einzelnen Scha-
densfall. Ein einzelner Schadensfall ist auch beziiglich eines aus mehreren
Pflichtverletzungen stammenden einheitlichen Schadens gegeben. Der ein-
zelne Schadensfall umfasst samtliche Folgen einer Pflichtverletzung ohne
Riicksicht darauf, ob Schaden in einem oder in mehreren aufeinanderfol-
genden Jahren entstanden sind. Dabei gilt mehrfaches auf gleicher oder
gleichartiger Fehlerquelle beruhendes Tun oder Unterlassen als einheitliche
Pflichtverletzung, wenn die betreffenden Angelegenheiten miteinander in
rechtlichem oder wirtschaftlichem Zusammenhang stehen. In diesem Fall
kann der Wirtschaftspriifer nur bis zur Héhe von 5 Mio. € in Anspruch ge-
nommen werden.

(5) Ein Schadensersatzanspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von sechs
Monaten nach der in Textform erklarten Ablehnung der Ersatzleistung Klage
erhoben wird und der Auftraggeber auf diese Folge hingewiesen wurde. Dies
gilt nicht fir Schadensersatzanspriiche, die auf vorsatzliches Verhalten zu-
riickzufiihren sind, sowie bei einer schuldhaften Verletzung von Leben, Kor-
per oder Gesundheit sowie bei Schaden, die eine Ersatzpflicht des Herstellers
nach § 1 ProdHaftG begriinden. Das Recht, die Einrede der Verjahrung gel-
tend zu machen, bleibt unberthrt.

(6) § 323 HGB bleibt von den Regelungen in Abs. 2 bis 5 unbertihrt.

10. Ergdnzende Bestimmungen fiir Priifungsauftrage

(1) Andert der Auftraggeber nachtraglich den durch den Wirtschaftspriifer
gepriiften und mit einem Bestatigungsvermerk versehenen Abschluss oder
Lagebericht, darf er diesen Bestatigungsvermerk nicht weiterverwenden.
Hat der Wirtschaftsprifer einen Bestatigungsvermerk nicht erteilt, so ist
ein Hinweis auf die durch den Wirtschaftsprifer durchgefiihrte Prifung im
Lagebericht oder an anderer fiir die Offentlichkeit bestimmter Stelle nur mit
in gesetzlicher Schriftform erteilter Einwilligung des Wirtschaftspriifers und
mit dem von ihm genehmigten Wortlaut zuléssig.

(2) Widerruft der Wirtschaftsprifer den Bestatigungsvermerk, so darf der
Bestatigungsvermerk nicht weiterverwendet werden. Hat der Auftraggeber
den Bestatigungsvermerk bereits verwendet, so hat er auf Verlangen des
Wirtschaftsprifers den Widerruf bekanntzugeben.

(3) Der Auftraggeber hat Anspruch auf flinf Berichtsausfertigungen. Weite-
re Ausfertigungen werden besonders in Rechnung gestellt.

11. Erganzende Bestimmungen fiir Hilfeleistung in Steuersachen
(1) Der Wirtschaftsprifer ist berechtigt, sowohl bei der Beratung in steuer-
lichen Einzelfragen als auch im Falle der Dauerberatung die vom Auftrag-
geber genannten Tatsachen, insbesondere Zahlenangaben, als richtig und
vollstandig zugrunde zu legen; dies gilt auch fur Buchfiihrungsauftrage. Er
hat jedoch den Auftraggeber auf von ihm festgestellte wesentliche Unrichtig-
keiten hinzuweisen.
(2) Der Steuerberatungsauftrag umfasst nicht die zur Wahrung von Fristen
erforderlichen Handlungen, es sei denn, dass der Wirtschaftspriifer hierzu
ausdriicklich den Auftrag libernommen hat. In diesem Fall hat der Auftrag-
geber dem Wirtschaftsprifer alle fir die Wahrung von Fristen wesentlichen
Unterlagen, insbesondere Steuerbescheide, so rechtzeitig vorzulegen, dass
dem Wirtschaftsprufer eine angemessene Bearbeitungszeit zur Verfigung
steht.
(3) Mangels einer anderweitigen Vereinbarung in Textform umfasst die lau-
fende Steuerberatung folgende, in die Vertragsdauer fallenden Tatigkeiten:
a) Ausarbeitung und elektronische Ubermittlung der Jahressteuererklarun-
gen, einschlieflich E-Bilanzen, fiir die Einkommensteuer, Kérperschaft-
steuer und Gewerbesteuer, und zwar auf Grund der vom Auftraggeber
vorzulegenden Jahresabschlisse und sonstiger fir die Besteuerung
erforderlichen Aufstellungen und Nachweise
b) Nachprifung von Steuerbescheiden zu den unter a) genannten Steuern
c) Verhandlungen mit den Finanzbehoérden im Zusammenhang mit den
unter a) und b) genannten Erklarungen und Bescheiden
d) Mitwirkung bei Betriebsprifungen und Auswertung der Ergebnisse von
Betriebspriifungen hinsichtlich der unter a) genannten Steuern
e) Mitwirkung in Einspruchs- und Beschwerdeverfahren hinsichtlich der
unter a) genannten Steuern.
Der Wirtschaftsprifer berlcksichtigt bei den vorgenannten Aufgaben die
wesentliche veréffentlichte Rechtsprechung und Verwaltungsauffassung.
(4) Erhéalt der Wirtschaftsprifer fur die laufende Steuerberatung ein
Pauschalhonorar, so sind mangels anderweitiger Vereinbarungen in Text-
form die unter Abs. 3 Buchst. d) und e) genannten Tatigkeiten gesondert
zu honorieren.

(5) Sofern der Wirtschaftspriifer auch Steuerberater ist und die Steuer-

beratervergiitungsverordnung fiir die Bemessung der Verglitung anzuwen-

den ist, kann eine héhere oder niedrigere als die gesetzliche Vergiitung in

Textform vereinbart werden.

(6) Die Bearbeitung besonderer Einzelfragen der Einkommensteuer, Kor-

perschaftsteuer, Gewerbesteuer und Einheitsbewertung sowie aller Fragen

der Umsatzsteuer, Lohnsteuer, sonstigen Steuern und Abgaben erfolgt auf

Grund eines besonderen Auftrags. Dies gilt auch fir

a) die Bearbeitung einmalig anfallender Steuerangelegenheiten, z.B. auf
dem Gebiet der Erbschaftsteuer und Grunderwerbsteuer,

b) die Mitwirkung und Vertretung in Verfahren vor den Gerichten der
Finanz- und der Verwaltungsgerichtsbarkeit sowie in Steuerstrafsachen,

c) die beratende und gutachtliche Tatigkeit im Zusammenhang mit
Umwandlungen, Kapitalerhdhung und -herabsetzung, Sanierung,
Eintritt und Ausscheiden eines Gesellschafters, Betriebsverauferung,
Liquidation und dergleichen und

d) die Unterstiitzung bei der Erfilllung von Anzeige- und Dokumentations-
pflichten.

(7) Soweit auch die Ausarbeitung der Umsatzsteuerjahreserklarung als

zusétzliche Tatigkeit ibernommen wird, gehdrt dazu nicht die Uberpriifung

etwaiger besonderer buchmafiger Voraussetzungen sowie die Frage, ob

alle in Betracht kommenden umsatzsteuerrechtlichen Verginstigungen

wahrgenommen worden sind. Eine Gewahr fir die vollstandige Erfassung

der Unterlagen zur Geltendmachung des Vorsteuerabzugs wird nicht tber-

nommen.

12. Elektronische Kommunikation

Die Kommunikation zwischen dem Wirtschaftspriifer und dem Auftraggeber
kann auch per E-Mail erfolgen. Soweit der Auftraggeber eine Kommunika-
tion per E-Mail nicht wiinscht oder besondere Sicherheitsanforderungen
stellt, wie etwa die Verschlisselung von E-Mails, wird der Auftraggeber den
Wirtschaftsprifer entsprechend in Textform informieren.

13. Vergitung

(1) Der Wirtschaftsprifer hat neben seiner Gebiihren- oder Honorarforde-
rung Anspruch auf Erstattung seiner Auslagen; die Umsatzsteuer wird zu-
satzlich berechnet. Er kann angemessene Vorschiisse auf Vergltung und
Auslagenersatz verlangen und die Auslieferung seiner Leistung von der vol-
len Befriedigung seiner Anspriiche abhangig machen. Mehrere Auftraggeber
haften als Gesamtschuldner.

(2) Ist der Auftraggeber kein Verbraucher, so ist eine Aufrechnung gegen
Forderungen des Wirtschaftspriifers auf Vergiitung und Auslagenersatz nur
mit unbestrittenen oder rechtskraftig festgestellten Forderungen zulassig.

14. Streitschlichtungen

Der Wirtschaftsprifer ist nicht bereit, an Streitbeilegungsverfahren vor einer
Verbraucherschlichtungsstelle im Sinne des § 2 des Verbraucherstreitbei-
legungsgesetzes teilzunehmen.

15. Anzuwendendes Recht
Fir den Auftrag, seine Durchfiihrung und die sich hieraus ergebenden
Anspriche gilt nur deutsches Recht.
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